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1. Vi tri, s6 lwong, dién tich cac 16 dat, loai dat, thoi han sir dung, ha ting
k¥ thuat va tai san gin lién véi cac 16 dat dau gia

1.1. Vi tri cac 16 dat

Céc 16 dat da duoc co quan c6 tham quyén ban hanh quyét dinh phé duyét quy
hoach téng mat béng diéu chinh du an Xay dung ha tﬁng k¥ thuat cac vi tri xen ket
x3 Quang Chau dé to chuc dau gia quyén sit dung dat cho nhan dan 1am nha & (vi
tri 06,07,08) va cac quyét dinh khac, bao dam du diéu kién thuc hién cac thu tuc
tiép theo dé t6 chirc dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat, gom:

- Xay dung ha tang k¥ thuét cac vi tri xen ket xa Quang Chau (Vi tri s6 07):
09 16 dat

- Xay dyng ha tang k¥ thuat cac vi tri xen ket x4 Quang Chau (Vi tri s6 08):
12 16 dat

1.2. S6 lwong, dién tich cac 16 dat

S6 16 dat dua ra dau gia 1a 21 16, cu thé:

- Xay dung ha tang k¥ thuat cac vi tri xen ket xa Quang Chau (Vi tri 07): 09
16 dat (cac suat dat tir LK-34 dén suat dat LK-42) véi tong dién tich 1a: 852,00 m?2.

- Xay dung ha tang k¥ thuat cac vi tri xen ket xa Quang Chau (Vi tri s6 08): 12
16 dat (cac suat dat tir LK-1 dén suat dat LK-12) vai tong dién tich 1a: 1243,60 m2.

1.3. Loai dat: Dat ¢ tai d6 thi (ODT).

1.4. Ha tang Ky thuat

- Toan bo khu dat dau gia da duoc hoan thién ha tang k¥ thuat nhu duong
giao thong, via he, hé théng cap nudc sinh hoat, thoat nudc, dén chiéu sang cong
cong theo du an dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

1.5. Tai san gin lién véi cac 16 dat ddu gia: Khong co.

2. Hinh thic giao dat, thoi han sir dung ciia cac 16 dat dau gia

2.1. Hinh thirc giao dat: Giao dat thong qua d4u gia quyén sir dung dat (Giao
dat co thu tién sir dung dat).

2.2. Thoi han sir dung dit: Lau dai.

3. Du kién thoi gian to chire thue hién ddu gia: Trong thang 11 nim 2026.

4. Poi twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia

4.1. Poi twong dwoc tham gia dau gia

- La c4 nhan thudc dbi tuong dugc Nha nudc giao dét co thu tién sir dung dat
theo quy dinh tai Picu 119 Luat Dat dai nam 2024, khong thudc truong hop khong
duoc dang ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 cua Luat Pau
gia tai san.
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- Nhitng nguoi khong thude truong hop quy dinh tai Piéu 3 Nghi quyét sb
66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh phu va phap luat khac c6 lién quan.

4.2. Picu kién dwoc tham gia dau gia

Céc doi twong néu trén duoc dang ky tham gia dau gia khi ¢ du cac diéu kién sau:

- C6 don dé nghi duoc tham gia dau gia theo mau do don vi t6 chirc hanh
nghé dau gid phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két stir dung dat dung muc dich,
dung quy hoach khu trang dau gia.

- Cac d6i twong tham gia dau gia phai thuc hién day du cac thi tuc ho so
dang ky tham gia va ndp tién dit trude, phi dau gia theo quy dinh, khong thudc
truong hop khong dugc dang ky tham gia dau gia.

5. Chi phi to chirc thwe hién viéc dau gia

Chi phi t6 chirc thye hién viéc dau gia quyén sir dung dat tir ngudn ngan sach
va cac nguodn chi phi khac theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 cta Bo truong Bo Tai chinh huéng dan vé ché db tai chinh trong hoat
doéng dau gid, quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va stir dung tién ban hd so moi tham
gia ddu gia, tién dat trude cia ngudi tham gia dau gid khong dugce nhan lai theo
quy dinh cta phap luat vé ddu gia tai san va Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay
22/4/2025 ctia Bo Tu phap vé viée ban hanh khung gia dich vu ddu gia tai san ma
phép luit quy dinh phai ban thong qua dau gia.

6. D kién gia khéi diém, khoén tién @it trwéc phai nop khi tham gia dau
gia va cac khoan thu khac theo quy dinh cia phap luat

6.1. Dy kién gia khéi diém ciia cac 16 dat dau gia

- Can cu quy dinh tai diém i, khoan 1 Diéu 159 Luat Dét dai ndm 2024 va cin
ctir Nghi quyét s6 812/2025/NQ-HPND ngay 23/12/2025 ctua Hoi dong nhan dan
tinh Hung Yén vé viéc ban hanh Quy dinh vé Bang gia dit 1an dau dé cong b ap
dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Hung Yén; gia khoi diém dugc du kién
nhu sau:

+ Tai céac vi tri xen ket xa Quang Chau dé to chirc ddu gia quyén sir dung dat
cho nhan dan 1am nha & trén dia ban phuong Hong Chau, tinh Hung Yén (Vi tri s6
07): 09 16 dat (cac suat dat tir LK-34 dén suat dat LK-42) voi tong dién tich la:
852,00 m?; trong d@: ’

06 16 dat (16 dat LK-34 thuoc Khu LK-D va tir LK-37 dén LK-41 thuoc Khu
LK-E), tong dién tich 1a 569,60 m? gia khoi diém du kién 13 25.000.000 dong/m>

03 16 dit (16 dat LK-35 thuéc Khu LK-D va hai 16 LK-36; LK-42 thudc Khu
LK-E), c¢6 dién tich 1a 282,40 m2, gia khoi diém du kién 13 28.750.000 dong/m>

+ Tai cac vi tri xen ket xa Quang Chéu dé t6 chirc dau gia quyén st dung dat cho
nhan dan 1am nha & trén dia ban phuong Hong Chau, tinh Hung Yén (Vi tri s6 08): 12
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16 dat (cac suat dat tir LK-1 dén suat dat LK-12) véi tong dién tich 1a: 1243,60 mZ;
trong do:

10 16 dit (cac 16 dat tir LK-1 dén LK-8 thuéc Khu LK-A va cac 16 LK-11;
LK-12 thuoc Khu LK-B), tong dién tich 1a 1001,70m?, gia khoi diém du kién la
16.000.000 dong/m?.

02 16 dat (16 LK-9 thudc Khu LK-A va 16 LK-10 thuéc Khu LK-B), tong dién
tich 241,90m2, gia khoi diém du kién 13 21.275.000 dong/m?

- Tong gia khoi diém dy kién cua 21 16 dat 1a: 43.532.622.500 dong.

(C6 Phu luc chi tiét kém theo)

6.2. D kién khoan tién dat trudc cia cac ]6 dat dau gi‘é o

- Can ct quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 55 va Dbi€u 2 Nghi quyét so
66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh phu (quy dinh thu tir 10% dén 50%
so voi gid khéi diém ciia 16 dat ddu gid), khoan tién dat trude dy kién thu duoc 1a:
17.850.000.000 (theo phu luc chi tiét kém theo phwong dn ddu gid)

- Viéc thu va xu 1y khoan tién dat trude duoce thuc hién theo quy dinh tai Luat
DAu gia tai san.

6.3. Dur kién cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luat

Céc khoan thu khac 1a khoan tién dit coc ciia nguoi tring ddu gia nhung
khong thuc hién nghia vy ndp tién sir dung dat theo quy dinh trong théng bao ndp
tién ctia co quan thué va ctia phap luat lién quan.

7. Hinh thic va phwong thire dau gia ‘ q o

Do nguoi c6 tai san (UBND phuong Hong Chau) va t6 chirc hanh nghé dau
gia tai san thoa thuin trong Hop dong dich vu du gia tai san theo quy dinh tai
Luat Dau gia tai san.

8. Phuong thirc lra chon to chirc hanh nghé dau gia tai san dé thwe hién
cudc diu gia tai san ‘ ’ ,

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 56 Luat Pau gia tai san va Thong tu so
19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta B0 truong B Tu phap.

9. Thoi han ndp tién sir dung dit ciia ngudi tring diu gia

- Can cir diém a, diém b, khoan 4, Diéu 18 Nghi dinh sé 126/2020/ND-CP
ngdy 19/10/2020 ctia Chinh phtt quy dinh chi tiét mot sé diéu cua luat quan 1y thué;

- Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phi vé viée
stra d6i, b sung mot sd didu ctia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

- Can ¢t tinh hinh thyc t& ctia dia phwong, UBND phuong Hong Chau quy
dinh thoi han ndp tién trung dau gia nhu sau:

+ Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy co quan thué ban hanh thong bao ndp tién
str dung dat, nguoi trang dau gia phai ndp 100% tién sir dung dat;
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+ Trudong hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hoic khong nop du tién
trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh trén thi s& duoc xtr 1y theo quy dinh
tai diém e, khoan 9, diéu 4, Nghi dinh 226/2025/ND- CP ngay 15/8/2025 cua
Chinh phu.

10. Pon vi dwoc giao to chirc thwe hién viée diu gia quyén sir dung
dat: Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung phuong Hong Chau.
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